
TRABAJO DE COORDINACIÓN CON 
CATASTRO DESDE TEMPLE.  
Valencia, 16 Noviembre 2011

TRABAJO DE COORDINACITRABAJO DE COORDINACIÓÓN CON N CON 
CATASTRO DESDE TEMPLE.CATASTRO DESDE TEMPLE.



TRABAJO DE COORDINACIÓN CON 
CATASTRO DESDE TEMPLE.  
Valencia, 16 Noviembre 2011

Trabajo de coordinaciTrabajo de coordinacióón con catastro n con catastro 
desde Temple.desde Temple.

11-- RelaciRelacióón n B.G.RB.G.R –– CatastroCatastro

22-- GestiGestióón de los datos catastralesn de los datos catastrales

33-- Construcciones no catastradasConstrucciones no catastradas

44-- Novedades Novedades úúltima versiltima versióón Templen Temple

55-- ConclusionesConclusiones



TRABAJO DE COORDINACIÓN CON 
CATASTRO DESDE TEMPLE.  
Valencia, 16 Noviembre 2011

11-- RelaciRelacióón n B.G.RB.G.R. . –– Catastro.Catastro.

1.a – Introducción

La relación existente entre las bases gráficas registrales (B.G.R) 
y el catastro queda definido por lo que denominamos 
certificación de coordinación catastral. Dicho documento 
pretende representar la situación actual de una finca registral 
ante el catastro poniendo así de manifiesto sus similitudes y/o 
diferencias con el fin de coordinar correctamente ambos. 
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11-- RelaciRelacióón n B.G.RB.G.R. . –– Catastro.Catastro.

Así nos define aspectos como:
1- Coincidencia o divergencia entre el Registro de la Propiedad y el 

Catastro.
2- Si la descripción registral y/o la catastral del inmueble son 

correctas o defectuosas.
3- La forma de proceder para solucionar las deficiencias 

descriptivas que pudieran llegar a ser advertidas.

*Como resultado de estos análisis de contraste (Registro-
Catastro) surgen diversas casuísticas que quedan recogidas en el 
siguiente esquema que a continuación pasamos a definir.
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1.b – Esquema general
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1.c – Casos posibles

C: Convergente:

Es el caso ideal de coordinación 
correcta Registro-Catastro. 
Estaríamos ante aquellas fincas 
registrales que tienen una base 
gráfica registral igual o muy 
aproximada a la  definición gráfica 
manifestada en el catastro.



TRABAJO DE COORDINACIÓN CON 
CATASTRO DESDE TEMPLE.  
Valencia, 16 Noviembre 2011

11-- RelaciRelacióón n B.G.RB.G.R. . –– Catastro.Catastro.

1.c – Casos posibles

D1: Divergencia por superfície:

Se trata de aquellas bases gráficas 
registrales en que su referencia 
catastral es correcta, pero 
presentan cuando hacemos la 
superposición de la B.G.R. con la 
parcela catastral correspondiente, 
una diferencia por lo que respecta 
a su superfície (área) mayor al
10%.
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11-- RelaciRelacióón n B.G.RB.G.R. . –– Catastro.Catastro.

1.c – Casos posibles

D2: Divergencia por desplazamiento:

Son aquellas fincas la B.G.R. de 
las cuales una vez interaccionada 
con la parcela catastral 
correspondiente presentan un 
evidente desplazamiento y/o 
rotación entre ellas, sin existir 
diferencia superficial.



TRABAJO DE COORDINACIÓN CON 
CATASTRO DESDE TEMPLE.  
Valencia, 16 Noviembre 2011

11-- RelaciRelacióón n B.G.RB.G.R. . –– Catastro.Catastro.

1.c – Casos posibles

NC2a:  No coordinable por incoherencia catastral de superficie:

Fincas cuya  B.G.R no es posible coordinar con el catastro debido a que el 
propio catastro presenta entre si mismo divergencias por lo que respecta a la 
superficie entre su parte alfanumérica (Sede Electrónica Virtual) y su parte
gráfica (geometría de sus parcelas catastrales).
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11-- RelaciRelacióón n B.G.RB.G.R. . –– Catastro.Catastro.

1.c – Casos posibles

NC2a:  No coordinable por incoherencia catastral de superficie:

Catastro: Parte alfanumérica. Catastro: Parte gráfica.
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11-- RelaciRelacióón n B.G.RB.G.R. . –– Catastro.Catastro.

1.c – Casos posibles

NC2b: No coordinable por error en la referencia catastral.

Són aquellas fincas que en su descripción registral presentan una referencia o 
bien erronea (que no le pertenece a dicha finca registral) o bien llevan una 
referencia inexistente a dia de hoy (que no se transcribe en ninguna parcela 
catastral cuando hacemos consulta en la Sede Virtual del Catastro). Por dichas 
discrepancias lógicamente no las podremos coordinar.
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1.c – Casos posibles

NC2b:  No coordinable por error en la referencia catastral:

Referencia catastral incorrecta 
(manifestada en el folio registral).

Referencia catastral correcta  (tras estudio 
identificativo de la finca registral).
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11-- RelaciRelacióón n B.G.RB.G.R. . –– Catastro.Catastro.

1.c – Casos posibles

NC1: No coordinable por discrepancia entre registro y realidad

Estamos hablando de aquellas fincas registrales que por motivos de diferencia 
superficial considerable entre su superficie en registro del solar y la B.G.R., o 
bien por una descripción registral imprecisa y/o incorrecta o también incluso 
por cualquier otro motivo consistente que nos haga dudar de la delimitación de 
su contorno perimetral, hacen que dicha B.G.R quede en estado de 
provisionalidad.
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11-- RelaciRelacióón n B.G.RB.G.R. . –– Catastro.Catastro.

1.c – Casos posibles

NC1 + NC2a

Es la addición de las dos casuísticas explicadas con anterioridad. Es decir se 
junta una provisionalidad de la finca por su inseguridad en la configuración de 
la B.G.R y además presenta incoherencia catastral por lo que respecta a su 
superfície manifestada.



TRABAJO DE COORDINACIÓN CON 
CATASTRO DESDE TEMPLE.  
Valencia, 16 Noviembre 2011

11-- RelaciRelacióón n B.G.RB.G.R. . –– Catastro.Catastro.

1.c – Casos posibles

NC1 + NC2b

Es la addición de las dos casuísticas explicadas con anterioridad. Es decir se 
junta una provisionalidad de la finca por su inseguridad en la configuración de 
la B.G.R y además presenta incoherencia catastral por tener la finca en registro 
una referencia errónea o inexistente.
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11-- RelaciRelacióón n B.G.RB.G.R. . –– Catastro.Catastro.

1.d – Salida gráfica en Temple
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1.d – Salida gráfica en Temple
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11-- RelaciRelacióón n B.G.RB.G.R. . –– Catastro.Catastro.

1.d – Salida gráfica en Temple

Capas de soporte: 

-catastro WMS

-contorno de la B.G.R.
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D2D2
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D2D2
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D2D2
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NC2aNC2a
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NC2aNC2a



TRABAJO DE COORDINACIÓN CON 
CATASTRO DESDE TEMPLE.  
Valencia, 16 Noviembre 2011

NC2aNC2a
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NC2aNC2a
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NC2bNC2b
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NC2bNC2b
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NC2bNC2b
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NC2bNC2b
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NC1NC1



TRABAJO DE COORDINACIÓN CON 
CATASTRO DESDE TEMPLE.  
Valencia, 16 Noviembre 2011

NC1NC1
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22-- GestiGestióón de los datos catastrales.n de los datos catastrales.

2.a – Tabla de Excel

Finalidad:

� -Control exhaustivo de las fincas de las cuales hemos dibujado 
o intentado dibujar la B.G.R.

� -Almacenaje de datos de gran interés como pueden ser datos 
catastrales, titularidades, tolerancias y demás.

� -Permite también, al estudiar el folio registral, realizar auditorias
a nivel interno del estado en que se encuentra el programa de 
digitalización registral (DigReg), detectar errores, etc…
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22-- GestiGestióón de los datos catastrales.n de los datos catastrales.

2.a – Tabla de Excel
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22-- GestiGestióón de los datos catastrales.n de los datos catastrales.
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33-- Construcciones no catastradas.Construcciones no catastradas.

3.a – Objetivo
Con el que denominaremos certificado de coordinación catastral del 
estado constructivo de una finca registral, se pretende detectar mediante 
otro análisis de contraste Registro-Catastro todas aquellas diferencias u 
omisiones que puedan existir entre ambos, para proceder a posteriori a 
su estudio y correcta regulación; estos son entre otros:

-Detectar cuando una construcción se halla escriturada en el Registro 
pero no figura en el Catastro o viceversa.

-Comparar los parámetros constructivos básicos que figuran en el 
Registro con los que tenemos en el Catastro (nº plantas, superficies 
construidas...) así como elementos o anejos auxiliares (piscinas, garajes, 
trasteros…).
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33-- Construcciones no catastradas.Construcciones no catastradas.

3.b – Trascendencia – Colaboración con Ayuntamientos
Dicho certificado de coordinación es de gran importancia y utilidad por 
ejemplo para garantizar la legalidad urbanística de las construcciones, 
obtener un correcto pago del I.B.I y de los impuestos territoriales, etc…

Ejemplo:  Si en el Catastro no aparece inscrita la construcción pero la finca se encuentra 
inscrita (con o sin construcción, eso se aprecia en la ortofoto), sobre esa construcción no se está

pagando IBI.

Así es como se nos abre una via directa de colaboración con los 
Ayuntamientos para controlar dichos aspectos  (notificar todas las 
discrepancias catastrales para su posterior corrección, recuperación de 
manzanas urbanísticas o incluso gestionar los llamados expedientes 902, 
que hacen mención a la alteración catastral de una parcela).
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3.c – Ejemplo
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3.d – Salida gráfica en Temple

Capas de soporte: 

-contorno de la B.G.R.

-Ortofoto

-catastro WMS
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44-- Novedades Novedades úúltima versiltima versióón Temple.n Temple.

4.a – Novedades a nivel catastral

Como consecuencia de la ley orgánica de Economía Sostenible, y la 
necesidad de coordinar las fincas registrales con las parcelas catastrales, 
se ha creado un módulo de Coordinación de Finca Registro-Catastro
dentro del programa Temple.

Esta herramienta permite relacionar la base gráfica de la finca registral 
inscrita en los libros del Registro con la parcela catastral 
correspondiente de la Oficina de Catastro Virtual a la que Temple tiene 
acceso gracias a su Web Map Service, y con la parcela en el catastro local cargado 
en el Registro.
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4– Novedades última versíón Temple.



TRABAJO DE COORDINACIÓN CON 
CATASTRO DESDE TEMPLE.  
Valencia, 16 Noviembre 2011

44-- Novedades Novedades úúltima versiltima versióón Temple.n Temple.

1 – Información de la finca

Determinará si la B.G.R queda validada o 
no:           

- < 5% : validada 

- > 5% : provisional

Determinará si la B.G.R es divergente por 
desplazamiento o no (en caso de estar validada):           

- < 10% : Convergente (C) 

- > 10% : Divergente (D1)
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1 – Información de la finca
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2 - División horizontal

Se pueden cargar y coordinar los datos de cada elemento de división horizontal 
de manera independiente.

3 - Idufir (identificador único de finca registral).

Es un dato que puede ir migrado de Experior o entrarse manualmente.
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44-- Novedades Novedades úúltima versiltima versióón Temple.n Temple.

4 – Identificación con catastro
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5 – Coordinación con catastro
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44-- Novedades Novedades úúltima versiltima versióón Temple.n Temple.

6 - Imprimir
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6 – Imprimir  (Ejemplo, coordinado correctamente)
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6 – Imprimir  (Ejemplo, no coordinado )
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55-- Conclusiones.Conclusiones.

� Detectar aspectos contradictorios existentes que a simple vista pueden 
pasar desapercibidos.

� Manifestar dichas discrepancias y ofrecer soluciones reales con la 
finalidad de arreglarlas correctamente.

� Mantener actualizado el servicio del Catastro para garantizar un mejor 
uso y atención al cliente.

� En definitiva, regularizar la situación catastral con el fin de sincronizar 
ambas corporaciones REGISTRO – CATASTRO.    
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Información:

� Documentación ponencia:   www.regsete.com

� Cursos Temple online (perfeccionamiento en el uso de Temple a nivel de 
coordinación catastral).    ¡¡ PRÓXIMAMENTE !!

� Apunte de interés: existencia de un proyecto completo de coordinación catastral 
en la población de Castellbisbal.

DAVID FERNÁNDEZ PERDIGÓN
Registro de la Propiedad de Lloret de Mar nº1

Telf: 972 36 15 83    Móvil: 636 620 440
Email: davidfernandez@aparellador.org



¡¡¡¡ MUCHAS MUCHAS 

GRACIAS !!GRACIAS !!


